Pilaantunut maapera
kiinteistokaupoissa —
konsultin nakékulma

Mutku-paivat 2026

Sanna Lepisto



Perustettu 2019

Toimistot Lahdessa ja
Helsingissa

Yli 20 tyontekijaa

Tyontekijéiden omistama

EAAN

Geo- ja infrasuunnittelu
Geotekninen suunnittelu
Katu- ja tiesuunnittelu
Hulevesisuunnittelu
Pohjarakennesuunnittelu

Perustaminen ja koneohjaus

&

Ymparistosuunnittelu

Pohjavesitutkimukset
Maaperatutkimukset
EDD

Pilaantunut maapera
(tutkimus ja
kunnostustyon johto)
Kiertotalous

Insinooritoimisto Lepisto Oy

Purku- ja rakennushankkeet

Rakennushistorialliset selvitykset
Purkusuunnittelu

Asbesti- ja haitta-ainetutkimukset
Purkuvalvonta

Laadunvalvonta



video




Mita konsultilta halutaan?

Maara

Syyllinen - voidaanko suoraan todeta
mika taho on ollut pilaantumiseen
syyllinen

Hinta — mita maksaa

Riskit — epavarmuudet




Kirjaukset sopimuksiin - vaihtoehtoja

Aikaan liittyva
Maaraan liittyva
Haitta-aineisiin liittyva
Tietty kunnostustaso

Ei kirjausta



Kirjausten haasteet - maara

Ennalta Alueella on aiemmin kunnostettu pilaantunutta maaperaa vuosien 2019-2022 aikana ja kunnostuksesta on laadittu loppuraportti

° 0 helmikuussa 2020 seka taydentavat loppuraportit elokuussa 2020, elokuussa 2021 ja joulukuussa 2022.
suu

Tama loppuraportti on tiydentiva loppuraportti alueella marras-joulukuussa 2023 tehdyista pilaantuneen maaperan
¢ Laajekunnostuksista-.

® Ei olekaan mitaadn — myyja tyytyvainen

Maara kauppasopimuksessa on myyijalle hyva
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Kirjausten haasteet - Aika

®* Pienemmalla kiinteistéalueella jollain tasolla toimiva, jos tiedossa
on milloin uutta rakentamista tapahtuu

® Isolla kiinteistdlla haasteita — rakentuuko asetetussa ajassa?

® Mita jos joku iso yllatys loytyy 7 vuoden jalkeen, vaikka
sopimuksessa oli 5 vuotta?



Kirjausten haasteet — Haitta-aineet ja
jatteet

® Myyjaosapuoli maksaa, mikali
pilaantuneisuus aiheutuu selkeasti
heidan toiminnastaan, esimerkiksi
kyllastamolla PAH

® Muut haitta-aineet? Miten jaetaan kulut?
® Jatteet

¢ Jaetaanko jatejakeittain

® Asbesti




Kirjausten haasteet - kunnostustaso

® Kirjataan kunnostustasoksi esimerkiksi alemmat ohjearvot

® Onko kuitenkaan pateva myéhemmin kaikkialla? Maankaytto
muuttuu.

® Miten kasitelldaan kynnysarvopitoinen maa-aines?



Ei kirjausta

® Kohteina yleensa sellaiset, missa ei ole epailysta pimasta tai
tutkimuksissa todettu kaikki puhtaaksi

® Mahdollisen pima-casen toteutuessa iso kustannus- ja aikariski

® Kirjaus “ei pilaantunutta maaperaa” - vaarallinen



Hyvia toimintamalleja

® Avoimuus - tehdyt tutkimukset, todetut pimat
® Kattavat tutkimukset ennen kauppasopimusta

®* Pima-tapauksessa suora ja viivytyksetén kommunikointi ostaja —
myyja



