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Insinööritoimisto Lepistö Oy

• Perustettu 2019
• Toimistot Lahdessa ja 

Helsingissä
• Yli 20 työntekijää
• Työntekijöiden omistama



video



Mitä konsultilta halutaan?

• Määrä 
• Syyllinen – voidaanko suoraan todeta 

mikä taho on ollut pilaantumiseen 
syyllinen

• Hinta – mitä maksaa
• Riskit – epävarmuudet



Kirjaukset sopimuksiin - vaihtoehtoja

• Aikaan liittyvä
• Määrään liittyvä
• Haitta-aineisiin liittyvä
• Tietty kunnostustaso
• Ei kirjausta



Kirjausten haasteet - määrä

• Ennalta sovittu sidottu määrä
• Osuu kohdilleen – kaikki tyytyväisiä
• Laajenee eksponentiaalisesti – myyjä tyytyväinen
• Ei olekaan mitään – myyjä tyytyväinen

• Määrä kauppasopimuksessa on myyjälle hyvä 
vaihtoehto, mutta ostajalle riski

• Konsultille haastava, sillä pimamäärän arviointi riippuu 
monesta tekijästä eikä koskaan ole absoluuttinen

• Onko tehty tutkimuksia, voidaanko tehdä 
lisätutkimuksia, saadaanko rajattua määrä



Kirjausten haasteet - Aika

• Pienemmällä kiinteistöalueella jollain tasolla toimiva, jos tiedossa 
on milloin uutta rakentamista tapahtuu

• Isolla kiinteistöllä haasteita – rakentuuko asetetussa ajassa? 
• Mitä jos joku iso yllätys löytyy 7 vuoden jälkeen, vaikka 

sopimuksessa oli 5 vuotta?



Kirjausten haasteet – Haitta-aineet ja 
jätteet

• Myyjäosapuoli maksaa, mikäli 
pilaantuneisuus aiheutuu selkeästi 
heidän toiminnastaan, esimerkiksi 
kyllästämöllä PAH

• Muut haitta-aineet? Miten jaetaan kulut? 
• Jätteet

• Jaetaanko jätejakeittain
• Asbesti



Kirjausten haasteet - kunnostustaso

• Kirjataan kunnostustasoksi esimerkiksi alemmat ohjearvot
• Onko kuitenkaan pätevä myöhemmin kaikkialla? Maankäyttö 

muuttuu.
• Miten käsitellään kynnysarvopitoinen maa-aines? 



Ei kirjausta

• Kohteina yleensä sellaiset, missä ei ole epäilystä pimasta tai 
tutkimuksissa todettu kaikki puhtaaksi

• Mahdollisen pima-casen toteutuessa iso kustannus- ja aikariski
• Kirjaus ”ei pilaantunutta maaperää” - vaarallinen



Hyviä toimintamalleja

• Avoimuus – tehdyt tutkimukset, todetut pimat
• Kattavat tutkimukset ennen kauppasopimusta
• Pima-tapauksessa suora ja viivytyksetön kommunikointi ostaja –

myyjä


