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MIKKI - Mikkelin kaupungin kestävä kiertotalous
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3

Lähtökohta

• Mikkelin kaupungin Ilmasto-ohjelma 2035
• Rakennetun ympäristön vähähiilisyys

• Karjaportin alueen purkuhanke ja sen
vähähiilisempi massa- ja materiaalikoordinaatio

 Tavoitteena sisäisen toimintamallin kehittäminen

Hanke on saanut tukea ympäristöministeriöltä
Vähähiilisen rakennetun ympäristön ohjelmasta.
Hankkeen aikataulu 1.6.2023–31.12.2024, lisäaika
31.3.2025 asti.
 Avustus ympäristöministeriöltä 40 %, 143 200 € alv 0 %
 Kaupungin oma rahoitus 60 %, 214 800 € alv 0 %
 Hankkeen rahoitus yht. 358 000 € alv 0 %

Karjaportin teollisuusalueen rakennuksien purku
MIKKI – hankkeen tausta ja lähtökohdat
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Tavoite: Resurssitehokas, vähähiilinen elinkaari
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Maankäyttö Rakentaminen / purkaminen Infrarakentaminen Vähähiilinen resurssitehokas elinkaari
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5MIKKI -hankkeen vetäjät ja yhteistyötahot
Hankkeen toteuttamisen päävetäjät:

o Saija Himanen, rakennuttajapäällikkö, talonrakennuspalvelut

o Kalle Räinä, asemakaavapäällikkö, maankäyttö- ja kaupunkirakenne

o Sari Hämäläinen, kehitysinsinööri, Infra- ja viheraluepalvelut

Ohjausryhmä:

o Pekka Kammonen, kaupungininsinööri / infra- ja viheraluepalvelut

o Jarkko Hyttinen, kiinteistöjohtaja / talonrakennuspalvelut

o Jussi Törrönen, rakennustarkastaja / rakennusvalvonta

o Topiantti Äikäs, maankäyttöjohtaja / maankäyttö- ja kaupunkirakenne

o Ilkka Tarkkanen, kaupunginarkkitehti / maankäyttö- ja kaupunkirakenne

o Henna Koivusalo, ympäristötarkastaja / ympäristöpalvelut

o Marita Savo, ympäristötarkastaja / ympäristöpalvelut

o Ilkka Liljander, hankinta-asiantuntija / MIKSEI Mikkeli Oy



6Yhteistyö kaupungin eri yksiköiden välillä

• Hankkeessa luodaan toimintamalli, jolla mahdollistetaan materiaalihallinta ml.
infrarakentaminen ja asemakaavan ohjausvaikuttavuus kestävän kehityksen
ratkaisut huomioiden.

• Prosessia pilotoidaan Mikkelin kaupungin keskustan tuntumassa sijaitsevalla
Karjaportin alueella.

• Pilotissa valmistellaan tukitoiminta-alueella tapahtuva purkumateriaalien käsittely
ja kierrättäminen.

• Materiaalien kierrättäminen tapahtuu ensisijaisesti kiinteistön sisällä ja toissijaisesti
kaupungin infrahankkeissa

Maankäyttö Rakentaminen / purkaminen Infrarakentaminen Vähähiilinen resurssitehokas elinkaari



7Osatehtävät ja tavoitteet
• Markkinavuoropuhelu, purkukartoitus ja AHA-tutkimukset,

tarjouspyyntöasiakirjat, materiaalien digitaalisen
kauppapaikan hyödyntämismahdollisuudet ja kiertotalouden
prosessiohje

• Inventointimallinnus
• Materiaalien ja massojen hyödyntämisen suunnittelu sekä

pilaantuneiden maamassojen hyötykäytön suunnittelu
Karjaportin alueella

• Tukitoimintoalueen ja eri materiaalien hyödyntämiseen
tarvittava lupaselvitys ja hakemusten laadinnat

• Maankäytön suunnittelu: asemakaavan ohjausvaikutus
ilmastokestävillä ratkaisuilla ja vaatimuksilla

• Infrarakentaminen: alueellinen materiaalikoordinointi,
neitseellisen kiviaineksen minimointi sekä vähähiilinen
massojen hallinta



8Karjaportti 1956 - 1992 Karjaportin toiminta alueella loppui vuonna 2002
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- Alueen rakennuksissa harjoitettu ja harjoitetaan autojen sekä
työkoneiden huoltoa ja korjausta. Pihamaalla ja
paikoitusalueilla 1950-luvulta lähtien säilytetty koneita ja
autoja, neljä mahdollista vanhaa öljysäiliöpaikkaa -> Em.
saattanut aiheutua maaperän pilaantumista.

- Tutkimuksissa yhteensä 34 tutkimuspistettä ja kaksi (2)
pohjaveden havaintoputkea

- Vesinäytteissä ei todettu tutkittuja haitta-aineita (öljyjakeet,
haihtuvat orgaaniset yhdisteet) tai merkittäviä pitoisuuksia
metalleja.

- Öljyjakeilla (>C10-C40) pilaantuneita massoja noin 730 m2

laajuisella alueella yhteensä 1 055 tonnia. Lisäksi
kynnysarvotason ylittäviä pitoisuuksia metalleja noin 380 m2

laajuisella alueella yhteensä 500 tonnia

- Haitta-aineiden lisäksi kiinteistöllä todettiin paikoin
täyttömaiden seassa rakennusjätteitä, kuten betonia ja puuta.

Aikaisemmat maaperätutkimukset

Historiaselvitys v. 2010 ja
maaperätutkimuksia 2011,
Ramboll Finland Oy
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MIKKI -hankkeen piman lisätutkimukset
- Maaperän ympäristötekninen tutkimussuunnitelma

15.3.2024 Ramboll Finland Oy -> lisätutkimukset FCG
Finnish Consulting Group Oy, 2024

- Maaperän pilaantuneisuuden selvittämisen
tavoitteena alueen maamassojen
hyötykäyttökelpoisuus

- Maaperän pilaantuneisuutta tutkittu alueittain, jolloin
olisi mahdollista rajata hyötykäyttökelpoiset
maamassat mahdollisesti pilaantuneista
maamassoista.

- Pilaantuneisuuden arviointi huomioiden
1. kunnostuksen hiilipäästölaskenta,
2. kestävyysarviointi sekä
3. maamassojen hyötykäyttömahdollisuudet.

Alustava
tutkimus-
suunnitelma
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• Osa-alue a: Pohjoisosan varastoalue

• Osa-alue b: Huoltorakennuksen ympäristö

• Osa-alue c: Tuotantorakennuksen lounaispuoli

• Osa-alue d: Tuotantorakennuksen eteläpuoli

• Osa-alue e: Tuotantorakennuksen pohjoispuoli

• Osa-alue f: Tuotantorakennuksen itäpuoli
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Maaperänäytteet
• Osa-alue a: Pohjoisosan varastoalue

• Öljyhiilivetyjä ja PAH-yhdisteitä pääosin
pintamaassa

• Jätehavaintoja
• Osa-alue b: Huoltorakennuksen ympäristö

• Rakennuksen pohjoispäädyn alueella
öljyhiilivetyjä, 1 kuparin AOA ylitys

• Rakennuksen alapuolta tutkittu toistaiseksi
vähän

• Osa-alue c: Tuotantorakennuksen lounaispuoli
• Pienialaisesti öljyhiilivetyjä >YOA
• Dikloorimetaanin kynnysarvon ylitys

• Osa-alue d: Tuotantorakennuksen eteläpuoli
• Osa-alue e: Tuotantorakennuksen pohjoispuoli
• Osa-alue f: Tuotantorakennuksen itäpuoli
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Pohjavesinäytteet
• Vuonna 2024 tehty kaksi vesinäytteenottokierrosta

• E0311 paljon kiintoainesta, öljyhiilivetyjä todettiin
molemmissa näytteenotoissa

• PAH-yhdisteitä putkessa E0311 (bentso(a)pyreeni yli
ympäristönlaatunormin) ja putkessa E0811 (lähinnä pieniä
pitoisuuksia erilaisia naftaleenin muotoja)

• Kaikissa putkissa kesällä pieniä pitoisuuksia
tetrakloorieteeniä, suurin pitoisuus putkessa E0811. Syksyllä
pitoisuudet alle määritysrajan.

• Metalleista vain sinkki ylitti pv:n ympäristönlaatunormin
putkissa E0411 ja E0811

• pH hieman hapan (6,4-7,2)
• Syvin kalliohavainto putken E0811 kohdalla. Mahdollista, että

tetrakloorieteeniä on kertynyt pitkällä aikavälillä painanteeseen.
• Pitkäaikaisempi seuranta tarpeen pitoisuustasojen

varmistamiseksi ja riskien arvioimiseksi

E0811_2024

E0311

E0411
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PIMA:n huomiointi suunnittelussa
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Puhdistustavoitteiden
määrittäminen riskinarviolla

Lähtökohtaisesti todetuista öljyhiilivetyjen keskitisleiden pitoisuuksista voi aiheutua terveysriski, jos ne pääsevät
kulkeutumaan asuinrakennusten tai vastaavien sisäilmaan.

Riskinarviolla voidaan myös ohjata toimintojen sijoittelua, esim. ei asuinrakennuksia tai päiväkoteja / kouluja alueille,
joilla haitta-aineista voi aiheutua terveysriskejä

Kaivun välttäminen haitta-
aineita sisältävillä alueilla

Esim. pysäköintialueiden tai puistojen rakentaminen

Fytoremediaation käyttö kunnostusmenetelmänä?

Hyötykäytön
mahdollistaminen

Maaston muotoilu, esim. kumpuja, meluntorjunta

Suurin osa kynnysarvomaista (pl. haihtuvat yhdisteet) todennäköisesti helpohkosti hyödynnettävissä joko kohteessa tai
sen ulkopuolella.

AOA massoja on vähän

• Rakennusjätteen hyötykäyttö rajattu projektin ulkopuolelle



Hiilijalanjälkilaskenta

- >AOA-massojen hyödyntäminen

- VE1: Pitoisuuksiltaan alemmat ohjearvot ylittävät maa-
ainekset poistetaan ja kuljetetaan vastaanottopaikkaan.
Vaihtoehdossa oletetaan, että tarvittaviin täyttöihin
käytettäisiin neitseellistä maa-ainesta, ja materiaalin
vaikutus on huomioitu laskennassa.

- VE2: Pitoisuuksiltaan alemmat ohjearvot ylittävät maa-
ainekset kaivetaan rakentamisalueilta ja hyödynnetään
kohteessa. Hyödynnettävät maa-ainekset pienentävät
kohdealueen täytöissä tarvittavan neitseellisen maa-
aineksen määrää.
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VE1 Ei hyötykäyttöä VE2 Hyötykäyttö

Jätteet
Materiaalien rahdit
Muut materiaalit
Työkoneet
Täytöt
Täyttömaiden kuljetukset
Poistettavien maa-ainesten kuljetukset

15



Muut kestävyysnäkökulmat
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Taloudelliset vaikutukset

• Suorat vaikutukset (kunnostuksen
kustannukset)

• Epäsuorat vaikutukset (haitta-
aineita sisältävien alueiden
käyttörajoitteet)

Sosiaaliset vaikutukset

• Elinympäristön koettu terveellisyys,
turvallisuus ja viihtyvyys

• Avoin ja huolellinen viestintä
tärkeää
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o Maisemasuunnitelma -> miten hyödynnetään - hulevesisuunnittelu,
asemakaava, infran suunnittelu

o Kaavoituksessa voi olla 5 vuoden aikajänne ennenkuin alueella
konkreettisesti tapahtuu?

o Rakennettavuusselvitys, yhteenveto tehdyistä selvityksistä

o Vuokaavio ja prosessiohje toimintamallista, loppuraportti

o Listaus tarvittavista toimenpiteistä, huomioista jatkosuunnittelua varten
mm. puhdistussuunnittelu, varastoinnin ja hyötykäytön suunnitelman
laadinta, luvitusprosessi…

o Mm. kloorattujen yhdisteiden riskinarviointi ja kulkeutumisreittien
selvittäminen (mm. kallion pinta), pohjavesinäytteenotto

o Fytoremediaatio(metsä) esim. pilaantuneen maaperän puhdistamiseen

Haasteet….

o Resurssipula

o Aikataulu: sisäisen ja ulkoisen yhteensovittaminen

o Sisäinen kehittäminen ja yhteistyön tiivistäminen

MIKKI -hankkeen jatko ja haasteet
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Kiinteistö
poistuu

nykykäytöstä

Alustavat
arvioinnit

Selvitykset ja
tutkimukset

Päätökset
jatkotoimenpiteistä

Luvat,
kaavakäsittely

Purkamisvaihe

Maanluovutus

Rakentaminen

1-2 kk

1 kk-5 v. 2-3 kk

3-12 kk

2-6 kk

50-100 v.

1 kk – 2 v.

12-15 kk

Toivottu aikataulu
läpimenosta
alle 2 vuotta
-> nykykäytöstä
purkamisvaiheesta
maanluovutukseen

Todellinen
aikataulu
arviolta jopa
5-8 vuotta



KIITOS!
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